Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
18/2012. (1V.27.) 6nkormanyzati rendelete
Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a lakdsok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL torvény 54.§-aban, 58.§-dban és 86. § (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas
alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban, ¢és Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (4) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgaldo helyiségek elidegenitésérdl a
kovetkezoket rendeli el: !

I. Fejezet
A rendelet hatilya, az elidegenitési eljaras résztvevéi

1. A rendelet hatalya

1. § (1) E rendeletet kell alkalmazni Budapest Foévaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata — a tovabbiakban: Onkormanyzat - tulajdondban 4116 minden olyan bérleti
joggal terhelt lakasra ¢és nem lakés céljara szolgdld helyiségre (a tovabbiakban egyiitt:
bérlemény), melynek tulajdonjogat az dnkormanyzat a bérleti jog jogosultja részére ruhdzza at,
adasvétel jogcimén.

(2) E rendeletet kell alkalmazni, ha a vevd a lakds vagy helyiség elhelyezésre jogosult
hasznaloja.

2. § A jelen rendeletben nem szabalyozott eljarasokra a Budapest Févaros VIL kertilet
Erzsébetvaros Onkormanyzatat megilletd tulajdonosi jogok gyakorldsa és a tulajdonaban allo
vagyonnal valo gazdalkodas szabdlyair6l szold6 onkormanyzati rendeletben foglaltakat kell
alkalmazni.

2. Az elidegenitési eljaras résztvevoi

3. § (1) A Képviselo-testiilet az e rendelet hatalya alad tartozo bérlemények elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogait a nettd 50 millié forint forgalmi érték alatt a Pénziigyi és
Kertiletfejlesztési Bizottsagra (tovabbiakban: Bizottsdg) ruhdzza at, mig a netté 50 millid
forgalmi értéket elérd vagy meghaladd bérlemények esetén maga gyakorolja. (Képviseld-
testlilet és a Bizottsag egyiitt: tulajdonosi jogok gyakorloja).

(2) Ha nem all fenn a jelen rendeletben és egyéb jogszabalyban meghatarozott, a bérlemény
elidegenitését kizaro ok:

a) az allam tulajdonabdl az Onkormanyzat tulajdondba keriilt lakds a lakasok és

helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol

sz0lo 1993. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdésében

1 Moédositotta a 40/2022. (X.19.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2022. oktober 20-t6]



meghatarozott eldvasarlasra jogosultak (az Ltv-ben meghatarozott jogosultak a
tovabbiakban egyiitt: eldvasarlasra jogosult) részére,

b) az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd helyiség a helyiség bérldje (bérlotarsa) részére
elidegenithetd.

(3) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések elOkészitését és végrehajtasat, valamint az
elidegenitéssel Osszefliggd feladatokat a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egysége
feladatkorében és a tulajdonos dnkormanyzat (mint bérbeado) képviseletében eljard szervezet
(tovabbiakban bérbeadd megbizottja) —a vele kotott szerzddés keretei kozott — latja el, igy
kiilonosen:
a) a tarsashazi alapito okiratok és modositasuk elkészittetését, az ingatlan-
nyilvantartdsban torténo atvezettetését,
b) a bérlemények megvasarlasara tett ajanlatok szakmai értékelését,
c) az értékbecslések elkészittetését,
d) az eladasi ajanlat és az adasvételi szerzddés feltételeire vonatkozd javaslat
kialakitasat,
e) az adasvételi szerz6dések elokészitését, megkdtését, az adasvételi szerzédések
alapjan a tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartason torténd atvezettetését.

Il. Fejezet
A bérlemények elidegenitésére vonatkozo szabalyok

3. A bérlemények elidegenitésére vonatkozé altalanos szabalyok

4.§ (1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo bérlemények elidegenitésének feltétele, hogy a
tulajdonosi jogok gyakorloja az épiiletet vagy az abban 1év6 egyes bérleményeket elidegenitésre
kijeldlje és az elidegenitésre vonatkozoan kizar6 ok ne alljon fenn.

(2) A kijelolés nem jelent elidegenitési kotelezettséget.

(3)> Az elidegenitésre torténd kijelolésrél szolo dontést kovetéen a bérlemények
elidegenitésérél a vételar meghatdrozasaval egyidejiileg dont a tulajdonosi jogok
gyakorloja.

5.8 (1) Azépiilet—vagy, ha nem az épiilet 6sszes bérleménye keriilt kijelolésre, a kijeloléssel
érintett bérlemények — elidegenitésre vald kijelolésérdl az eldvasarlasra jogosultakat a dontés
meghozatalat kovetdé 30 napon beliil az épiiletben kifiiggesztett hirdetmény, illetve az
onkormanyzat és a bérbeadd megbizottja honlapjan kozzétett kdzlemény ttjan tajékoztatni kell.

(2) A bérlemény elidegenitésre torténd kijelolésrél az eldvasarlasra jogosultakat a vételi
szandéknyilatkozat nyomtatvany csatolasaval és a nyilatkozat megtételére torténd felhivassal a
kijeloléstdl szamitott 30 napon beliil személy szerint is tajékoztatni kell.

(3) A tarsbérleti lakrészek akkor idegenithetdk el, ha a tarsbérlok mindegyike egyidejlileg
megvasarolja a lakrészét, ideértve azt az esetet is, amikor a tarsbérld az iires tarsbérleti lakrészt
— sajat lakrészével egyiitt vasarolja meg. Ures tarsbérleti lakrész elidegenitésére az
Onkormanyzatot megilletd tulajdonosi jogok gyakorldsa és a tulajdonaban 4ll6 vagyonnal valo
gazdalkodas szabalyairdl sz616 rendelet szabalyai az iranyadoak.

2 Médositotta a 6/2013.(11.22.) 6r. 1. §-a. Hatalyos 2013. februar 25-t61.



4. Az elidegenitést kizaro szabalyok

6. § (1) Az elidegenitésre valo kijelolésétdl fiiggetleniil nem idegenithetd el:
a) hatarozott idére bérbe vett lakas,
b) 3
¢) a szolgalati lakas,
d)* bérlékijeldlés alapjan bérbe adott lakas
e)° amennyiben a bérld valamint jogelddje hatarozatlan idejii bérleti jogviszonyanak
keletkezésétdl szamitva még nem telt el 5 év.

(2) Az elidegenitésre kijeldlt épiiletben 1évO bérlemény az alabbi kizaré feltételek fennallasaig
nem idegenitheto el:
a) ha a bérleményre az alabbiak szerint torvényben vagy szerz6désben meghatarozott
eldvasarlasi vagy bérlokijeldlési jog all fenn:
aa) milemlék ingatlanban 1év6 bérlemény esetében az allam, az allamot
kovetden Budapest Févaros Onkorméanyzata,
ab) nem milemlék helyiség esetében az allam
kifejezett nyilatkozatanak kézhezvételéig arrol, hogy eldvésarlési jogaval nem kivan
¢lni vagy a nyilatkozat megtételére adott hataridé nyilatkozattételre jogosult
hallgatasaval torténd lejarataig,
ac) bérlokijelolési jog fenndllasa esetén a kijeldlési jog jogosultjanak
hozzéjéaruld nyilatkozata hidnyéaban,
b) ha a bérleményre vagy az épiiletre az épitésiigyi hatésag hatarozott idejd, illetve
ideiglenes fennmaradési engedélyt adott,
¢) amig a bérlének az Onkormanyzattal szemben barminemi tartozasa van - ideértve a
kozszolgaltatok felé fennalld tartozasokat s,
d) a bérleti dijat vagy a bérleti jogviszony mas elemét érintd jogvita jogerds
befejezéséig,
e) amig a bérld a lakassal kapcsolatos jogszabalyban eldirt, vagy szerzédésben vallalt
kotelezettségének eleget nem tesz,
f) a bérleménnyel kapcsolatos épitésrendészeti eljaras jogerds befejezéséig vagy az
eljarasra okot ado koriilmény megsziintetéséig,
g) atalakitasra, korszerlsitésre, feljitasra kijelolt épiiletben 1€vé bérlemény, amig a
munkalatokat nem végezték el.

(3) A (2) bekezdés a) pontjanak aa)-ab) alpontja szerinti bérlemények allamot megilletd
eldvasarlasi jogarol az onkorméanyzat megkeresésére a kiilon térvényben meghatarozott hatosag
vagy szerv nyilatkozhat. Az ac) alpontban meghatarozott hozzajaruld nyilatkozatot
(jovahagyast) az eldvasarlasra jogosult személy koteles az adasvételi szerzddés megkotéséig
beszerezni.

7. 8§ A 6. § (2) bekezdésben foglaltakat a rendelet hatalyba 1€pése el6tt elidegenitésre kijeldlt
bérlemények esetében is alkalmazni kell, ha a rendelet hatalyba 1épéséig az eladési ajanlat még
nem Keriilt kiadasra, vagy kiadasra keriilt és az Onkormanyzat ajanlati kotottsége még fennall.

% Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018 (V1.06.) r. 9.§-a. Hatalyon kiviil 2018. jinius 7-t6l.
4 Uj ponttal kiegészitette a 4/2015 (I1.25.) ér. 1.§-a. Hatalyos 2015. marcius 1-t6l.
% Uj ponttal kiegészitette az 58/2020. (X1.24.) ér. 1. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t.



I11. Fejezet
Lakasok elidegenitése

5. Vételi szandék bejelentése és az értékbecslés

8. § (1) Az az Ltv. 49. § (1) bekezdése a)-c) pontjaban meghatarozott eldvasarlasra jogosult a
vételi szandéknyilatkozatban koteles nyilatkozni arrdl, hogy

a)® a sajat részére vagy hozzajarulasaval az Ltv. 49. § (1) bekezdésének d) pontjaban
meghatarozott, a vétel szempontjabol a bérlovel egy tekintet ala esé személy (a
személy és a rokonsagi kapcsolat megjelolésével, tovabba annak igazolasaval)
kivanja megvasarolni a lakast.

b) nem allnak fenn vele szemben az elidegenitést kizaro koriillmények,

c) amennyiben a bérleményben altala elvégzett (elvégeztetett) és beszamithatod
értekndveld beruhazasait érvényesiteni kivanja, a munkdk pontos megjeldlésérdl,
elvégzésének évérdl és szamlaval igazolhatd koltségeirdl,

d) a c) pont szerinti értékndveld beruhazasok ellenértékét az Onkormanyzat nem
téritette meg, illetve nem szamitotta be a lakbérbe, vagy ha igen, milyen forméban
¢s mértékben.

(2) Az eldvasarlasra jogosult szandéknyilatkozatdhoz koteles csatolni a lakas érvényes bérleti
szerz6désének masolati példanyat.

(3) Ha a vételi szdndéknyilatkozatban k6z6lt adatok hianyosak, a kézhezvételétdl szamitott 30
napon beliil a teljesitési hatarid0 megjelolésével fel kell hivni az eldvasarlasra jogosult
figyelmét a hianyok poétlasara, valamint arra, hogy az eldirt hataridé eredménytelen leteltével
az elidegenitési eljaras megsziinik, ez azonban nem akadalya a szandéknyilatkozat ismételt
eldterjesztésének. Az ismételten elbterjesztett szandéknyilatkozatot 10j kérelemnek kell
tekinteni.

9.§ (1) 'A bérbeadd megbizottja a hidnytalan vételi szandéknyilatkozat kézhezvételét kovetd
60 napon beliil koteles a vételi szandék bejelentdjét tajékoztatni arrdl, hogy:
a) a bérlemény megvasarolhato, de eladasi ajanlatot a tulajdonosi jogok gyakorlojanak
egyedi dontése alapjan tesz az Onkorményzat, amelyet a dontést kovetéen megkiild a
vételi szandék bejelentdje részére,
b) figyelmeztetést arra vonatkozéan, hogy az Onkormanyzat oldalan ajanlati kotottséget
csak az el@vasarlasra jogosult altal kézhez vett eladasi ajanlat eredményez

(2) A bérbeadd megbizottjat tajékoztatasi kotelezettség terheli akkor is, ha az elidegenitésre
torténd kijelolés megtortént ugyan, de elidegenitést kizard feltétel all fenn. Ez esetben
elévasarlasra jogosultat tajékoztatni kell a rendeletben meghatarozott, a bérleményt érintd
elidegenitést kizaré feltételekrdl, azok megsziinési lehetdségérol.

10. § (1) A bérbeadé megbizottja a tulajdonosi jogok gyakorldjanak a bérlemény(ek)
elidegenitésére vonatkozd dontése és az eldvasarlasra jogosult vételi szandéknyilatkozata
alapjan a bérbeado koltségére rendeli meg a bérlemény(ek) értékbecslését.

® Modositotta az 58/2020. (X1.24.) ér. 2. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t61.
" Médositotta a 4/2015 (11.25.) 6r. 2.§-a. Hatalyos 2015. mércius 1-t6l.



(2) Jelen rendelet alapjan elidegenitésre keriild lakasok vételadrardl donteni 90 napnal nem
régebben késziilt bekdltozhetd forgalmi értékbecslés szakvélemény és energiatanusitvany
alapjan lehet.

11. § 8(1) Az ingatlanforgalmi értékbecslést az értékhatartol fiiggden a tulajdonosi jogok
gyakorloja hagyja jova vagy kérheti a forgalmi értékbecslés feliilvizsgalatat.

(2)° Amennyiben az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott forgalmi érték a
tizmillio forintot meghaladja, kontroll értékbecslést kell megrendelni, amelyre a Polgarmesteri
Hivatal szakirod4ja jogosult.

(3) Az elévasarlasra jogosult altal kért forgalmi értékbecslés feliilvizsgalat elrendelésérol,
koltségeinek viselésérol az értékhatartol fliggden a tulajdonosi jogok gyakorldja dont.

6. A forgalmi érték meghatarozasa és a lakas vételara

12. § (1) Az ingatlanforgalmi értékbecslésnek tartalmaznia kell a lakas, az épiilet, és a
hozzétartozé telek jogi helyzetével és miuszaki allapotdval Osszefliggd tényeket, illetve a
forgalmi érték meghatarozasat befolydsol6 egyéb adatokat.

(2) Az értékbecslésnek tartalmaznia kell az alabbi értékeket:
a) a lakas becsiilt bekoltozhetd forgalmi értékét,
b) a becsiilt forgalmi értékbdl levonhato értékndveld beruhazasok dsszegét,
C) aza) és b) pont szerinti forgalmi érték kiillonbozetét.

(3) Az (2) bekezdés b) pontjanak részletezését és szamitasat:

a) milyen értéknoveld munkalatok keriiltek a bérl6 altal elvégzésre és milyen Gsszegben
szamolhatoak el,

b) az értékndveld munkalatokat melyik évben végezték el,

€) a munkalatok szabalyszeriieck és a sziikséges hatdsagi engedélyek rendelkezésre
allnak,

d) bérbeszamitas Gtjan vagy mas modon torténd megtéritésre sor keriilt-e, ha igen, milyen
mértékben,

e) a bérldi beruhazasok milyen mértékben avultak,

f) az a)-e) pontokat figyelembe véve a forgalmi értékbol levonhatod értéknoveld
beruhdzasok dsszegének meghatarozasat.

(4) A lakéas becsiilt forgalmi értékét ugy kell megéllapitani, hogy a bérlemény forgalmi
értékebdl le kell vonni a bérld javara figyelembe vett értékndveld beruhazasok Gsszegét és a
kapott eredményhez hozza kell adni a bérbead¢ altal bérbeszamitas utjan vagy mas modon mar
megtéritett Gsszeget.

(5) A bérld - jogszabalyban, illetve megéllapodasban eldirt — kotelezettsége neki felrohato
elmulasztasa kovetkezményeként bekovetkezett allagromlas az értékbecslés soran
értékcsokkentd tényezoként nem vehetd figyelembe.

(6) Térités mellett onkormanyzati tulajdonba keriilt lakas esetében, ha a szerzést kovetd 5 éven
beliil késziilt értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke kevesebb, mint a

8 Modositotta a 19/2016 (V1.30.) 6r. 1.§-a. Hatdlyos 2016. julius 1-t81.
® Médositotta a 18/2022. (IV.13.) or 1.§-a. Hatalyos 2022. aprilis 14-t6]



beszerzési/bekertilési értéke, a beszerzési/bekeriilési érték, mas esetben a becsiilt magasabb
forgalmi érték a fogalmi érték megallapitasanak és vételar szdmitasanak alapja.

(7)}° Kontroll ingatlanforgalmi értékbecslés megrendelése esetén a lakas vételaranak
megallapitdsa soran a magasabb becsiilt forgalmi értéket meghatarozd értékbecslést kell
figyelembe venni.

13. § (1) A térités nélkiil az allami tulajdonbol az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakds
vételara — e rendelet eltérd rendelkezése hianyaban a tulajdonosi jogok gyakorldja altal
jovéahagyott forgalmi érték
a)'? 95%-a, ha a bérlé és jogelddje bérleti jogviszonyanak idotartama nem éri el a 10 évet,
b)!3 90%-a, ha a bérlé és jogelddje bérleti jogviszonya 10 vagy annal tobb éve megszakitas
nélkiil fennall,
c)'* 85%-a, ha a bérld és jogelddje bérleti jogviszonya 20 vagy annal tobb éve megszakitas
nélkiil fennall.

(2)% A térités mellett 5Snkormanyzati tulajdonba keriilt lakas vételarat a szerzést kovetd 5 év
elteltével a tulajdonosi jogok gyakorloja allapitja meg, a forgalmi érték 95%-aban.

(3) Amennyiben térités nélkiil az allami tulajdonbol az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakas
a bérbeaddé Onkormdnyzat altal feltjitasra keriilt, Ggy a fel(jitis miiszaki befejezését kdvetd,
vagy amennyiben a bérleti jogviszony a felujitds miiszaki befejezését kdvetden 1étesiilt, igy a
bérleti jogviszony kezdetétdl szamitott 120 honapon beliil torténd elidegenités esetén a lakas
vételara — az (5) bekezdésben foglaltak kivételével — a tulajdonosi jogok gyakorldja altal
jovahagyott forgalmi érték 100%-a.

(4) E szakaszban foglaltakat kell alkalmazni az elhelyezésre jogosult lakashasznald
lakasvasarlasa esetén is.

(5)!% Amennyiben a bérld és jogelddje legalabb tiz éve folyamatos bérleti jogviszonnyal
rendelkezik, és bérleménybdl valo kihelyezését a tulajdonosi jogok gyakorloja kezdeményezi,
ugy a cserelakds vonatkozasaban a bérld altal kezdeményezett elidegenités esetén a vételar
megallapitasara az (1) bekezdés b) és c) pontjai az irdnyadodak.

7. Az eladasi ajanlat és a vételi nyilatkozat

14. § (1) A bérbeadd megbizottja az eladési ajanlatot a bérlemény elidegenitésérdl és vételararol
sz6l6 egyedi dontés meghozatalatdl szamitott 15 munkanapon belil a vételi
szandéknyilatkozatban vevdként megjeldlt eldvasarlasra jogosult részére kiadja, vagy értesiti
arrol, hogy a tulajdonosi jogok gyakorldjanak dontése alapjan az eladési ajanlat nem adhato ki.

10 (Jj ponttal kiegészitette a 19/2016 (VI.30.) 6r. 2.§-a. Hatalyos 2016. julius 1-t5l.

11 Médositotta az 58/2020. (X1.24.) 6r. 3. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t6.

12 Médositotta a 40/2022. (X.19.) 6r. 2.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2022. oktober 20-tdl
13 Médositotta a 40/2022. (X.19.) 6r. 2.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2022. oktober 20-tdl
14 Modositotta a 40/2022. (X.19.) r. 2.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2022. oktober 20-t61
15 Modositotta a 40/2022. (X.19.) r. 2.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2022. oktober 20-t61
18 Modositotta a 40/2022. (X.19.) or. 2.§ (3) bekezdése. Hatalyos 2022. oktober 20-t61



(2)}" Ha a tulajdonosi jogok gyakorldja nem jarult hozza az elidegenitéshez, vagy kérelem
esetén annak moédositasdhoz, az eldvasarlasra jogosult 6 honap elteltével kérheti a hatarozat
feltilvizsgalatat €s j dontés meghozatalat.

(3) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell, kiillondsen:

a) a lakas ingatlan-nyilvantartéasi adatait, alapteriiletét, szobaszamat,
komfortfokozatat,

b) az épiilet 1ényeges miiszaki tulajdonsagairol, allapotarol késziilt dokumentécio
masolatat,

c) a lakas bekdltozhetd becsiilt forgalmi értékét, ennek keretében a bérld javara
figyelembe vett, elszamolhato értéknoveld beruhazasokat, azok dsszegét, ebbol
a bérbeado6 altal bérbeszamitas, vagy mas modon megtéritett Osszeget, a
tulajdonosi jogok gyakorldja altal meghatarozott fizetendo vételarat, a vételar
megfizetésének e rendeletben szabalyozott feltételeit, a részletfizetés soran
alkalmazott kamat mértékét,

d) az eladési ajanlat elfogadasanak hataridejét, amely annak atvételétol szamitott 45
nap, illetve arra irdnyul6 figyelmeztetést, hogy ha a hataridé eredménytelentil
telik el, az eladési ajanlat érvényét veszti.

e) az eladési ajanlat mellékleteként

ea) az energiatanusitvany masolati példanyat.
eb) az eldvasarlasra jogosult vételi nyilatkozatanak tirlapjat.

az eladasi ajanlat mellékleteként a vételar valaszthatdé megfizetési modjairdl
sz010, a teljes bizonyitd erejli maganokirat kovetelményeinek megfeleld alaki
kovetelményekkel késziilt nyilatkozat tirlapot.

0)%° az (f) pontban hivatkozott nyilatkozatban felhivést arra vonatkozoéan, hogy
vételi nyilatkozat és mellékletei bérbeadd megbizottja altali teljes és hianytalan
atvételétdl szamitott 30 napon belill az eldvasarlasra jogosult koteles a
nyilatkozatban vélasztott megfizetési mod szerint a vételarat, vagy vételar részt
megfizetni és az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésre alkalmas
adasvételi szerzodést megkotni. A vételar, vételar rész megfizetési hataridejének
elmulasztasa esetén az eldvasarlasra jogosult tudomasul veszi, hogy a hataridd
elmulasztasat az Onkormanyzat az el6vasarlasra jogosult szerzddéstdl vald
elallasanak tekinti.

h)?! felhivast arra vonatkozéan, hogy az eladasi ajanlattol eltéré feltételekkel
(ellenajanlat) tett nyilatkozatok nem tekinthetdk az eladdsi ajanlat
elfogadédsanak.

f)18 19

(4) A bérlétarsak - ellenkez6 megallapodasuk hianyaban — kizarolag egyiittesen és egybehangzo
nyilatkozatukkal gyakorolhatjdk a bérlemény megvasarlasaval kapcsolatos jogukat. Ha a
bérldtarsaknak az eladdsi ajanlat elfogadasaval kapcsolatos nyilatkozata eltérd kozlést nem
tartalmaz, azt ugy kell tekinteni, hogy egyenld aranyu tulajdont kivannak szerezni.

(5) Az Onkormanyzat ajanlati kotottsége az ajanlat az eldvasarlasra jogosult altali
kézhezvételtdl szamitott 45 napig tart. A jelen rendeletben adott felhatalmazas alapjan a

1 Médositotta a 40/2022. (X.19.) 6r. 3.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2022. oktober 20-tdl
18 (Jj ponttal kiegészitette a 19/2017.(V1.22.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2017. julius 1-t5l.
19 Modositotta a 40/2022. (X.19.) r. 3.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2022. oktober 20-t61
20 UJj ponttal kiegészitette a 19/2017.(V1.22.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2017. julius 1-t6l.
21 UJj ponttal kiegészitette a 19/2017.(V1.22.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2017. julius 1-t6l.



bérbeadd megbizottja az eldvasarlasra jogosult kérelmére, a hataridét egy alkalommal 30
nappal meghosszabbithatja.

(6) ??Ha az Onkormanyzat ajanlati kotottségének hataridején beliil az eldvasarlasra jogosult
kérelmet nyujtott be a hatarozat modositasa irant, azt a bérbeadd megbizottja 30 napon beliil
dontésre eldterjeszti a tulajdonosi jogok gyakorldjahoz. A dontésrél bérbeadd megbizottja az
elOvasarlasra jogosultat a dontés meghozatalat kovetd 15 munkanapon beliil értesiti. A dontés
elévasarlasra jogosult altali kézhezvételéig az ajanlati kotottség iddtartama sziinetel.

15. § (1) Az eladési ajanlatra adott vételi nyilatkozatot a bérbeadd megbizottjahoz kell
benyujtani, amelynek tartalmaznia kell az elévasarlasra jogosult leendd vevo(k):

a) adasvételi szerz6dés megkotéséhez sziikséges személyazonositdo adatait (személyi
szamat is) és az okmanyok szamat, lakcimét, a megszerezni kivant tulajdoni aranyt,

b) haszonélvezeti vevl esetén személyazonositd adatait (személyi szamat is) és az
okmanyok szamat, lakcimét,

c) ha a lakast az Ltv. 49. § (1) bekezdésének d) pontjaban meghatarozott személy
vasarolja meg, az eldvasarlasra jogosult(ak) kdzokiratba vagy teljes bizonyitd ereji
maganokiratba foglalt hozzajarulasat,

d) az eladasi ajanlatban meghatarozott vételarra tett nyilatkozatot, vagy ellenajanlatot,

e) Za vételar valasztott megfizetési modjarol sz6lo teljes bizonyitd erével rendelkezd
maganokiratba foglalt nyilatkozatot,

f) keltezést és a leend6 vevo(k) olvashatod nevét és alairasat.

(2)?* Ha a fizetési modrol sz616 nyilatkozatot az eldvasarlasra jogosult kitdltotte és alairta, de
az altala kozolt egyéb adatok hidnyosak, a kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil az
eldvasarlasra jogosultat teljesitési hatarido tizésével fel kell hivni a hidnyossagok potlasara.

(3) Ha az Onkormanyzat ajanlati kotottsége lejart és az adasvételi szerzodést az elévasarlasra
jogosult oldalan felmeriilt okbol nem kototték meg, az eldvasarlasra jogosult koltségére
elkészitett 0 forgalmi értékbecslés alapjan tulajdonosi jogok gyakorldjanak hozzajarulasaval
adhato ki 0j eladasi ajanlat. Ha az adéasvételi szerzddést egyeéb okbdl nem kototték meg, vagy
az elidegenitésrdl az értékbecslés alapjan nem sziiletett dontés, az értékbecslés aktualizalasanak
koltsége az onkormanyzatot terheli.

(4) Az eldvasarlasra jogosult oldalan felmeriilt oknak mindsiil:
a.) ha az eladasi ajanlatra nem tesz hataridon beliil nyilatkozatot vagy
b)?%, %6 ha az eldvasarlasra jogosult a vételarat, vételarrészt a 14. § (3) bekezdés g)
pontjaban meghatarozott hatdridében nem fizette meg, vagy
C) az adasvételi szerzodést az ajanlattol eltéré feltételekkel (ellenajanlat) vagy
jogfenntartassal kivanja megkotni.

22 Médositotta a 19/2017.(V1.22.) 6r. 2.§-a. Hatalyos 2017. julius 1-t6l.
23 Médositotta a 19/2017.(V1.22.) 6r. 3.§-a. Hatalyos 2017. julius 1-t6l.
24 Médositotta a 19/2017.(V1.22.) or. 4.§-a. Hatalyos 2017. julius 1-t8L.
25 Médositotta a 19/2017.(V1.22.) 6r. 5.§-a. Hatalyos 2017. julius 1-t8L.
% Modositotta a 40/2022. (X.19) or. 4.§-a. Hatdlyos 2022. oktober 20-t6l



8. A lakas vételaranak megfizetése, az adhaté kedvezmények, a kamat mértéke

16. § (1) Vevo az adasvételi szerz6dés megkotésekor valaszthat, hogy a vételarat a szerzddés
megkotésekor egy dsszegben vagy a 20%-ot meghalad6 vételar részt részletekben fizeti meg.
A részletekben torténd vételar megfizetése estén a vételar 20%-4at a szerzédés megkdotésekor
kell megfizetni.

(2)%" A vételar egy sszegben torténd megfizetése esetén, tovabba abban az esetben, ha a vevd
a vételar megfizetéséhez banki hitelt vesz igénybe, és a teljes vételarat a 19. § (4) bekezdése
szerinti hataridoben megfizeti, a vevot a teljes vételarra 10% arengedmény illeti meg.

(3) BRészletfizetés esetén a vevd 15 év alatt, az Ltv. 53. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden koteles a vételar hatralékot teljesiteni, havonta egyenld részletekben.

(4)® A fennmarado vételar egy Osszegli megfizetése esetén a vevSt a fennmarado
toketartozasra 10% engedmény illeti meg.

17. §
(1) 30
(2) 31
(3) 32

(4) A tulajdonosi jogok gyakorloja a vevd kérelmére egy alkalommal hozzéjarulhat:a
részletfizetési kotelezettség egy évig tartd sziineteléséhez.

18. §
(1)*Részletfizetés esetén a vevd évi 5 % kamatot kdteles megfizetni.

(2) A vételar részlet késedelmes megfizetése esetén a vevd koteles a Ptk-ban meghatarozott
késedelmi kamatot megfizetni.

18/A. §* Az onkormanyzat az allam tulajdonabol az Snkorményzat tulajdonaba keriilt
lakoépiileteinek  (a  benniik 1évd lakasok) elidegenitésébdl szadrmazd bevételeibdl
felhasznalhatja és levonhatja az Ltv. 62. § (5) bekezdésében, tovabba a (3) bekezdésének a)-i)
pontjaiban meghatarozott tevékenységekkel, valamint
a) az épiiletek és a benniik 1évo lakasok elidegenitésre torténd elokészitésével kapcsolatos,
aa) a bérlok ki- és elhelyezésére,
ab) hatosagi, szakhatosagi hatarozatokban elidegenités el6tt kotelezOen eldirt
felyjitasokra, helyreallitdsi munkakra,
ac) telekalakitasra,
ad) a lakoépiiletek (benniik 1év0 lakasok) elidegenitésének eldkészitésével kapcsolatban
felmeriilt egyéb kiadasokra (kiilondsen; bér, szakértoi, tigyvédi, bonyolitodi),
b) onkormanyzati lakasbérlok részére torvény és helyi rendelet alapjan nyujtott tamogatasokra,
C) a lakasépitési célt szolgald onkormanyzati hitelek adossagszolgalatanak kiadasaira,

2" Médositotta az 58/2020. (X1.24.) 6r. 4. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t6.

28 Médositotta a 4/2015 (11.25.) 6r. 4.§-a. Hatalyos 2015. marcius 1-t3l.

2 Médositotta az 58/2020. (X1.24.) 6r. 4. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t6.

%0 Hatéalyon kiviil helyezte a 4/2015. (I1.25. ) 6r. 5.§-a. Hatalyon kiviil 2015. marcius 1-tél.

31 Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2015. (I1.25. ) 6r. 5.§-a. Hatalyon kiviil 2015. marcius 1-tél.

32 Hatélyon kiviil helyezte a 4/2015. (I1.25. ) ér. 5.§-a. Hatalyon kiviil 2015. marcius 1-t61.

33 Médositotta az 58/2020. (X1.24.) 6r. 5.§-a. Hatalyos 2020. november 25-t31.

3 Az 1] szakasszal kiegészitette a 44/2013.(V1.28.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2013. jilius 1-t6l.



d) a vérosrehabilitacidhoz kapcsoloddan a kozteriiletek, valamint a lakoépiiletek, tarsashazak
felujitasahoz, novényesitéshez, biztonsagi berendezések létesitéséhez és egyéb kozosségi
célokat szolgalo fejlesztésekre, korszertisitésekre nytjtott tamogatasokra,

e) az EU forrasok felhasznalasdhoz kapcsolodo tdmogatasi szerzodést meghalado, sajat forras
terhére,

ténylegesen felmeriilt koltségeket.

9. Az adasvételi szerzodés megkotésére és hataridejére, a szerzodés modositasara
vonatkozo rendelkezések

19. § (1)*° Az adasvételi szerzédés megkodtésére az Onkormdanyzat eladasi ajanlata és az
elovasarlasra jogosult arra adott nyilatkozata alapjan kertilhet sor.

(2)*® Az adasvételi szerzdést (modositasat, megsziintetését) az eladd Onkorményzat
képviseletében a Polgarmester vagy meghatalmazottja irja ala..

(3) A lakas részletvétele esetén az adasvételi szerzodésben ki kell kotni:

a) a tulajdonjogot vevé javara, vétel jogcimén atruhdzza és egyidejiilleg a fennmaradd
vételarrész megfizetésnek biztositékaként a vevd altal megvasarolt lakdsra az
Onkormanyzat az ingatlan- nyilvantartasba a sajat javara jelzalogjogot és elidegenitési
¢s terhelési tilalmat jegyeztet be, melynek bejegyzési és torlési koltségeit bérld viseli,

b)¥’ a Ptk. 6:227. § (1) bekezdése szerinti elallas lehet6ségét, mely alapjan
megsziintetésre keriilé adasvételi szerzodés esetén a vevo a Ptk. 6:227. § (2) bekezdése
szerinti hasznélati dij fizetésére ¢és a dolog rendeltetésszeri hasznélataval jaro
értékcsokkenést meghaladd kar megtéritésére koteles.

(4)® Amennyiben a vevd a lakas vételaranak megfizetéséhez banki hitelt, vagy munkaltatéi
kolcsont vesz igénybe, részére az adasvételi szerzédésben az Onkorményzat 60 napos fizetési
hataridét biztosit, tulajdonjogat pedig fenntartja. Ebben az esetben a vevd a vételar 20 %-at
foglaldo cimén fizeti meg eladd részére. Ha a teljes vételarat vevd az adasvételi szerz8dés
alairasat kovetdé 60 napon beliil nem fizeti meg, a fizetési hatarid6 a vevé kérésére tovabbi 30
nappal meghosszabbithato, 4m a teljesitési hataridé 61. napjatdl a vételar teljes kiegyenlitéséig
vevo késedelmi kamatot koteles fizetni. Ennek mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal.
A vétellel érintett lakas bérleti jogviszonya a vevd tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéséhez adott jognyilatkozat kiadasanak napjaval szlinik meg.

20. § (1) Amennyiben az Onkorményzat ajénlati kotottsége még fennall, az adasvételi szerzodés
megkotésének (aldirasanak) hatarideje az eladasi ajanlatot elfogado nyilatkozat kézhezvételét
kovetd 30 nap.

(2)* Ha a 3. § (2) bekezdésében meghatarozott eldvasarlasra jogosult nem tesz az eladasi
ajanlatra elfogado nyilatkozatot, de az eladasi ajanlatban kozolt feltételek modositasaban a felek
megallapodtak, az adésvételi szerzédés megkotésének (alairdsdnak) hatarideje és az

35 Médositotta a 40/2022. (X.19.) 6r. 5.§-a. Hatalyos 2022. oktober 20-t6]

36 Modositotta a 40/2022. (X.19.) 6r. 5.§-a. Hatalyos 2022. oktober 20-t6]
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Onkorményzat ajanlati kotottsége a modositott szerzodési feltételeket jovahagyd dontés
elévasarlasra jogosult altali kézhezvételétdl szamitott 30 nap.

(3)* Ha a szerz6dés jovahagyasaval kapcsolatos nyilatkozatot kell beszerezni, a szerzédés
megkotésére rendelkezésre 4llo hatarid6 kezdd napja a nyilatkozat atvételét kovetd nap.

21. § (1)* Az adasvételi szerz8dés megkotésérdl, modositasardl, illetve megsziintetésérdl —
amennyiben az eldllason kiviili jogcimen szlinik meg — a tulajdonosi jogok gyakorldja dont.

(2) A jelzédlogjog, illetve az elidegenitési- ¢és terhelési tilalom torléséhez sziikséges torlési
engedélyt - a vételar hatralék, illetve tartozas kiegyenlitését kdvetden - a Polgarmester vagy
meghatalmazottja adja Ki.

22. § (1) Az adasvételi szerzodésekrdl, modositasukrol, valamint megsziinésiikrél szolo
okiratok egy eredeti példanyat meg kell kiildeni a Polgarmesteri Hivatal iigyleti nyilvantartast
vezetd iroddjanak.

(2) Bérbeadd megbizottja haladéktalanul koteles az adasvételi szerzddés megkdtésérdl
(modositasarol, ha az a tarsashaz szempontjabodl Iényeges kikotéseket érint), megsziinésérol az
elidegenitett ingatlannal érintett tarsashdz kozos képviseldjét tdjékoztatni és intézkedni az
Onkormanyzatot terheld tarsashizi kozos koltség nyilvantartds és a vagyon-nyilvantartas
modositdsa irant.

IV. Fejezet
Az épiileten végzend6 munkalatok

10. Az épiileten elvégzend6é munkak tarsashazi alapito okiratba, adasvételi szerzodésbe
foglalasa

23. § (1)* Ha az épiilet kizarélag az Onkorményzat tulajdona, a miiszaki allapotot tartalmazé
okiratnak tartalmaznia kell, hogy a szabalyozasi terv végrehajtasa érdekében milyen
munkalatok végzenddk el az épiileten. A tarsashéazi alapitd okiratnak tartalmaznia kell ezen
munkalatokra a tulajdonosok tirési kotelezettségét, vagy azt, hogy a munkalatok elvégzése a
tulajdonostarsakat terheli.

(2) Ha az épiilet kizarolag az Onkormanyzat tulajdona, az ingatlan nyilvantartdsban mar
sz¢ljegyzett vagy bejegyzett tarsashazi alapitd okirat a jelen rendelet hatidlyba 1épésétdl
szdmitott 180 napon beliil gy modositandd, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott
tartalommal kiegésziiljon. Az alapitd okirat kiegészités€ig az épiiletben 1évO lakasra eladasi
ajanlat nem adhato ki. Ha az alapitd okiratot a jovébeni vevokkel mar ismertették, ket a
kiegészitésrol is tajékoztatni kell.

(3) Az alapito okirat (1) bekezdés szerinti kikotéseit az adasvételi szerzodésnek is kifejezetten
tartalmaznia kell.

40 Modositotta a 40/2022. (X.19.) ér. 6.§-a. Hatalyos 2022. oktober 20-t61
41 Modositotta a 40/2022. (X.19.) ér. 7.§-a. Hatalyos 2022. oktober 20-t6l
42 Modositotta a 40/2022. (X.19.) 6r. 8.§-a. Hatalyos 2022. oktober 20-t6l



(4)® Az (1)-(2) bekezdés alapjan az alapitd okiratba, az eladasi ajanlatba és az adasvételi
szerzOdésbe felveendd rendelkezéseket a Polgdrmesteri Hivatal illetékes irodajanak javaslata
alapjan, azokat 0sszegezve, a bérbeadd megbizottja terjeszti a tulajdonosi jogok gyakorldja elé.

24. § (1)*, ® A Polgarmesteri Hivatal illetékes irodajanak javaslata és a bérbeadd
megbizottjanak eldterjesztése alapjan a tulajdonosi jogok gyakorlgja dont az épiileten
elvégzendd munkalatok tlirésére vonatkozo6 kotelezettségrol, amelyet az eladési ajanlatnak és
az adasvételi szerzddésnek tartalmaznia kell akkor is, ha arra nem a szabélyozasi terv
végrehajtasa céljabol keriil sor. Ha az ilyen munkélatok elvégzése és azok koltségei a
tulajdonostarsakat terheli, a tulajdonosi jogok gyakorldjanak dontése szerint az eladasi
ajanlatban és az adasvételi szerzodésben ezt is rogziteni kell.

(2) A vevore haruldo kotelezettségek teljesitésének biztositasa érdekében az adasvételi
szerzOdésben meg kell hatarozni az elvégzendé munkalatok megkezdésének €s befejezésének
a hatéridejét, és a hataridé elmulasztasa esetén fizetendd kotbért.

(3) Ha sziikség van telekalakitasi vagy utlejegyzési eljarasra, az épiiletben 1év6 lakasokra
vonatkoz6 elsé eladasi ajanlat kiaddsa soran, az annak jovahagyasa iranti el6terjesztésnek e
tényt tartalmaznia kell. Az eladasi ajanlatnak és az adésvételi szerzOdésnek ez esetben
tartalmaznia kell az ennek tlirésére vonatkozé kotelezettséget is.

V. Fejezet
Helyiségek elidegenitése

11. A helyiség elidegenitésekor alkalmazandé szabalyok, a helyiség értékbecslése és az
eladasi ajanlat

25. § (1) A helyiségek elidegenitésére e rendelet I1-IV. fejezetében foglalt rendelkezéseket e
rendelet V. fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az elidegenitésrol, a forgalmi érték megallapitasardl és a vételarrol szolo eléterjesztésnek
tartalmaznia kell, kiilondsen:

a)*® a helyiség alapteriiletét és fekvését, a helyiségben folytatott tevékenységet,

b) a szabalyozasi terv, illetve az épitésligyi hatosag helyiséget (épiiletet) érinté esetleges
eloirasait,

c) a helyiséggel (épiilettel) kapcsolatos korabbi tulajdonosi dontéseket,

d) az értékbecslési szakvéleményben megéllapitott, a helyiség {lires allapotanak
megfeleld forgalmi értéket, a vevd javara elismert értékndveld beruhazasok
figyelembe vett értékét, a vételarra vonatkozo javaslatot €s a fizetési feltételeket,

e) a vevot terheld kotelezettségeket,

f) az éves bérleti dijat,

g) a bérleti jogviszony kezdd idOpontjat, és fenndllasanak idétartamat,

h) a bérleti dij meghatarozasanak idépontjat,

1) annak tényét, hogy volt-e kordabban a bérldnek elutasitott vételi kérelme, vagy
meghiusult adasvételi szerzddése,

4 Modositotta a 4/2015 (I1.25.) &r. 8.§-a. Hatalyos 2015. marcius 1-t6l.

4 Modositotta a 4/2015 (I1.25.) 6r. 9.§-a. Hatalyos 2015. marcius 1-t81.

4 Modositotta a 40/2022. (X.19.) 6r. 9.§-a. Hatalyos 2022. oktober 20-t6l
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J) az ingatlanforgalmi értékbecslés kotelezo tartalmi elemeit, valamint allapotrégzito- és
miiszaki leirast.

(3)*, *8 A huszondtmillio forint forgalmi értéket elérd helyiség elidegenitése targyaban dontést
hozni kizéarolag kontroll értékbecslési szakvélemény alapjan lehet. Az elidegenités soran a
magasabb forgalmi értéket kell figyelembe venni.

26. § (1) Az Onkormanyzat ajanlati kotottsége az eladasi ajanlat bérlé altali atvételétdl szamitott
90 nap.

(2) Az eladési ajanlatnak tartalmaznia kell, hogy az ajanlati kotottség hataridejének lejarta utan
tett vevoi nyilatkozatok alapjan az adasvételi szerzédés nem kothetd meg. A vételi szandék —
az ajanlati kotottség megsziinésétol szamitott - 6 hdonapot kovetd ismételt bejelentése esetén 1)
eladasi ajanlat kiadasarol kell donteni. Ebben az esetben az eladdsi ajanlatrol sz6l1o, e rendelet
eldirasai szerint készitett eldterjesztésben az eldzményeket ismertetni kell.

(3)*° Ha az Onkormanyzat ajanlati kotottsége lejart és az adasvételi szerzodést a bérld oldalan
felmertilt okbol nem kototték meg, a bérld koltségére elkészitett ) forgalmi értékbecslés
alapjan a tulajdonosi jogok gyakorlojanak hozzajarulasaval adhato ki uj eladési ajanlat. Ha az
adasvételi szerzodést egyéb okbdl nem kotottek meg, vagy az elidegenitésrol az értékbecslés
alapjan nem sziiletett dontés, az értékbecslés aktualizalasdnak koltsége az dnkormdnyzatot
terheli.

12. A helyiség forgalmi értéke és a vételar, a vételarbol adhaté engedmény

27. § (1) A forgalmi értékbecslésben a bérld javara értéknoveld beruhazasként azok a
munkalatok vehetdk figyelembe, amelyeket a bérlé — a bérbeadoval a munkalatok elvégzése
eldtt kotott megallapodéas vagy a bérbeadd engedélye alapjan, a sziikséges hatdsagi és mas
engedélyek birtokaban —

a) a helyiség kozmivesitése,

b)*® romos vagy pincehelyiség helyreallitasa,

c) uizlethelyiséggé (példaul: étteremmé, miihellyé) valo kialakitasa,

d) a helyiség alapteriiletének novelése,

e)*! vizesblokk kialakitdsa vagy szamuk novelése érdekében végzett, és amelyeket az
értékbecsld szakvéleményében elismert, feltéve, hogy a bérbeado a tulajdonosi jogok
gyakorloja hozzdjarulasa alapjan elvégzett munkalatok nem kertiltek a bérleti dijba
beszamitasra, vagy mas modon megtéritésre.

(2) Ha az értéknoveld munkak beszamitasa, megtéritése részben megtortént, a bérld részére
értékndveld beruhdzasként a még be nem szamitott, vagy meg nem tériilt Osszeg vehetd
figyelembe.

(3) A bérlo altal 1étesitett galéria értéknoveld hatasa akkor vehetd figyelembe a vevo javara,
ha a galéria
a) teriilete az alapito okiratban ¢€s az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetetésre kertilt,

47 Moédositotta az 58/2020. (X1.24.) &r. 6.§-a. Hatalyos 2020. november 25-tél.

4848 Modositotta a 40/2022. (X.19.) 6r. 10.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2022. oktdber 20-t6]
49 Modositotta a 40/2022. (X.19.) ér. 11.§-a. Hatalyos 2022. oktdber 20-t61
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b) nem szerepel az alapitd okiratban €s a bérld részére a Iétesités elismert koltsége a
bérleti dijba részben beszamitasra, vagy mas modon megtéritésre kertilt.

(4) A (3) bekezdés a) pont szerinti esetben a galéria teriiletének 50%-a mértékéig a (3) bekezdés
b) pont szerinti esetében a nem beszamitott, vagy nem megtéritett 6sszeg erejéig szamithato be
értékndveld hatas

(5) Ha a bérl6 altal 1étesitett galéria nem keriilt bealapitasra, a bérlé nem élt bérbeszamitasi,
vagy megtéritési igénnyel, a galéria nem szamithato be értékndveld beruhazasként.

28. § (1) A helyiség vételara a tulajdonosi jogok gyakorloja altal jovahagyott forgalmi érték
a) 100 %-a, ha a bérlo és jogelddje bérleti jogviszonyanak idGtartama nem éri el az 5 évet,

b)>3 95 %-a, ha a bérld és jogelddje bérleti jogviszonya 5-10 éve,

¢) 90 %-a, ha a bérlo és jogelddje bérleti jogviszonya 10-20 éve,

d) 85 %-a, ha 20 vagy annal tobb éve megszakitas nélkiil fennall.

A vételarat az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg kell a vevonek megfizetni, a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével.

(2) Amennyiben a vevd a vételarat banki hitelb6l fizeti meg, az adasvételi szerzodésben - 90
napos fizetési hataridé kikotése mellett — az Onkorményzat a tulajdonjogat fenntartja. Ez
esetben a vevd a netto vételar 10 %-at foglalo cimén koteles megfizetni az elad6 részére. Ha a
teljes vételarat a vevo az adasvételi szerzddés aldirasat kovetd 90 napon beliil nem fizeti meg,
kérelmére a fizetési hataridé tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.

13. Zaré rendelkezések

29. § (1) Ez a rendelet 2012. majus 1-jén 1€p hatalyba. Rendelkezéseit a tulajdonosi jogok
gyakorlojanak dontésével még el nem biralt ligyekben is alkalmazni kell.

(2) Hatalyat veszti a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl szo6lo
Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviselé-testiiletének
50/2011.(X1.21.) onkorményzati rendelete.

30.§%

dr. Gotthard Gabor Vattamany Zsolt
jegyzé polgarmester

52 Médositotta az 58/2020. (X1.24.) 6r. 7. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t6.
% Modositotta a 40/2022. (X.19.) ér. 13.§-a. Hatalyos 2022. oktober 20-t61
% Hatéalyon kiviil helyezte a 40/2022. (X.19.) ér. 14.§-a. Hatalytalan 2022. oktober 20-t61



Zaradék

A rendelet kihirdetése 2012. aprilis 27-én a Szervezeti- és Miikodési Szabalyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan megtortént.

A rendelet kdzzététel céljabol megkiildésre keriilt a www.erzsebetvaros.hu honlap szerkesztéje
részére.

dr. Gotthard Gabor
jegyzo


http://www.erzsebetvaros.hu/

Altalanos indoklas

Az 50/2011.(X1.21.) szamu, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésérdl szolo onkormanyzati rendelet megalkotasa 6ta hatalyba
1épett jogszabalyok (Magyarorszag Alaptorvénye, a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVLL
torvény), az ezekkel kapcsolatosan életbe 1éptetett helyi jogszabalyok (Budapest Févaros VII.
keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatidt megilletd tulajdonosi jogok gyakorldsa és a
tulajdonaban all6 vagyonnal valo gazdalkodas szabalyair6l sz619, valamint Budapest FOvaros
VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormdanyzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasarol sz616 rendeletek) és az elidegenitésre vonatkozd jogszabaly
koherenciajanak megteremtése, valamint az elidegenitési rendelet gyakorlati alkalmazasa soran
szerzett tapasztalatok sziikségessé teszik a bérleti jogviszonnyal terhelt lakasok és a nem lakés
céljara szolagalo helyiségek elidegenitésének Gjra szabalyozasat.

Magyarorszag Alaptérvénye 2012. januér 1. napjan 1épett hatalyba €s a helyi onkorméanyzatokra
a 31-35. cikkében, a kdzpénzek felhasznalasara, kozte az allam és a helyi dnkorméanyzatok
tulajdonara a 36-44. cikkében tartalmaz alapvetd rendelkezéseket. A 38. cikkben kimondja,
hogy ,,Az allam ¢és a helyi onkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon” amely megorzésének,
védelmének és a nemzeti vagyonnal val6 felelds gazdalkodasnak a kovetelményeit sarkalatos
torvény hatarozza meg. Az Alaptorvény végrehajtasara keriilt megalkotasra a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVLI. térvény

A nemzeti vagyonrol szold torvény szabalyozza az allam és a helyi Onkormanyzatok
tulajdonaban all6 vagyon (a tovabbiakban: nemzeti vagyon) megérzésének, védelmének és a
nemzeti vagyonnal valo felelds gazdalkoddsnak a kovetelményeit, az allam ¢és a helyi
onkormanyzatok kizardlagos tulajdonanak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog
alapvetd korlatait és feltételeit, valamint az allam és a helyi Onkorményzat kizarélagos
gazdasagi tevékenységeit.
A torvény 1. § (2) bekezdése meghatarozza a nemzeti vagyon elemeit, az dnkorményzatot
érintden ide tartoznak:

a) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizar6lagos tulajdonaban allo dolgok,

b) az a) pont hatalya ala nem tartozd, az allam vagy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6
dolog,

C) az allam vagy a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1év6 pénziigyi eszkdzok, tovabba az
allamot vagy a helyi dnkorményzatot megilletd tarsasagi részesedések,

d) az allamot vagy a helyi 6nkormanyzatot megilletd barmely vagyoni értékkel rendelkez6
jogosultsag, amelyet jogszabaly vagyoni értékili jogként nevesit.

A helyi 6nkormanyzat vagyona térzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet.

A helyi 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon kiilon része a térzsvagyon, amely
kozvetleniil a kotelezd onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja,
¢és amelyet

a) a térvény kizarolagos dnkormanyzati tulajdonban allé vagyonnak mindsit,

b) torvény vagy a helyi onkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségli nemzeti vagyonnak mindsit (az a) és b) pont a tovabbiakban egyiitt:
forgalomképtelen térzsvagyon),

C) torvény vagy a helyi Onkormanyzat rendelete Kkorlatozottan forgalomképes
vagyonelemként allapit meg.



A torvény a nemzeti vagyongazdalkodads feladataként a nemzeti vagyon rendeltetésének
megfeleld, az éllam, az Onkorményzat mindenkori teherbird képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
sziikséges, egységes elveken alapul6, atlathato, hatékony és koltségtakarékos miikodtetését,
értékének megdrzését, allaganak védelmét, értéknoveld hasznalatat, hasznositasat, gyarapitasat,
tovabba az allam vagy a helyi dnkorményzat feladatdnak ellatasa szempontjabol feleslegessé
valo vagyontargyak elidegenitését hatarozza meg.

A torvény a nemzeti vagyon tekintetében a 11. §-ban szabalyozza a vagyonkezeldi jogot és
gyakorlasanak feltételeit. VagyonkezelOi jog vagyonkezelési szerzddéssel, vagy kivételesen
torvényben torténd kijeloléssel jon létre. A szakasz (8) bekezdése szerint ,,A vagyonkezel6t -
ha a jogszabaly masként nem rendelkezik — megilletik a tulajdonos jogai és terhelik a tulajdonos
kotelezettségei, azzal, hogy a vagyont nem idegenitheti el, hasznalati joggal, szolgalommal
vagy mas dologi joggal nem terhelheti meg, biztositékul nem adhatja, valamint a vagyonkezeldi
jogot harmadik személyre nem ruhédzhatja at, kivéve, a kozponti koltségvetési szervek egymas
kozotti atruhazéasat.”

Az Onkormanyzatnal jelenleg a bérbeadd képviseletében eljard szervezet elnevezése ellenére
nem vagyonkezeldi, hanem jellemzden vagyongazdalkodasi feladatokat lat el. Az emlitettek
miatt a vagyonkezeld elnevezés nem hasznalhatdo ezért bérbeadd képviseletében eljaro
szervezetre ,,bérbeadd megbizottja” elnevezés keriilt alkalmazasra.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozza azokat a szervezeteket, amelyekkel a természetes személyeken kiviil a vagyon
hasznositasara, atruhazasara szerzodést lehet koétni:

1. atlathato szervezet:

a)a

aa) nemzetkozi szervezet, az allam, kiilfoldi allam, kiilfoldi helyhatosag,

ab) koztestiilet,

ac) koltségvetési szerv, onkormanyzati intézmény,

ad) kiilfoldi allami vagy helyhatdosagi szerv,

ae) lelkiismereti és vallasszabadsag jogar6l, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek és vallasi
kozossegek jogallasarol szolo torvény szerinti egyhaz, belsd egyhazi jogi szemely,

af) helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat és azok tarsulasa, valamint

ag) gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy az dnkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt
100%-o0s részesedéssel rendelkezik; tovabba

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) - a nyilvanosan miikod6 részvénytarsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas
és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szold torvény szerint
meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolo6 megallapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egylittm{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy
olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szold egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szold térvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodoé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

C) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:



ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladoé részesedéssel,

cc) székhelye az Europai Uni6 tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatds
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van.

A torvény a volt allami és Onkormanyzati lakasok esetében kimondja, hogy az allam
elévasarlasi joga a lakasban €16 bérlo elovasarlasi jogat kdveti. Ezen kivételtdl eltekintve ugy
rendelkezik, hogy a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1év0 ingatlan értékesitése esetén az
allamot minden mas jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg, amelybdl kdvetkezik, hogy
a helyiségek elévasarlasi joga elsésorban az allamot, ezt kdvetden a bérlét illeti meg.

A jogszabalyi valtozasokat tartalmazo rendelkezések mellett a rendelet a tovabbiakban a lakas-
és helyiség gazdalkodassal, az Onkormanyzati vagyon elidegenitésével kapcsolatos
elképzelésekhez igazodd, a gyakorlati megvaldsitast eldsegitd rendelkezéseket vezet be.

Részletes indoklas

Az 1-2. §-hoz
A rendelet hatalyarél, valamint a rendeletben nem szabalyozott esetekre —tekintettel az
elévasarlasi joggal nem érintett lakdsok és helyiségek elidegenitésére— alkalmazando
jogszabalyrol rendelkezik.

A 3.§-hoz
A rendelkezik az elidegenitési eljaras soran az eladé Onkormanyzat dontési hataskorének
elosztasarol, az onkormdnyzati dontések eldkészitését és végrehajtasat végzd szervezetekrol.
Meghatarozza azon személyek korét, akiknek a lakas, illetve a helyiség e rendelet keretein beliil
elidegenithetd, amennyiben nem 4ll fenn elidegenitést kizaro6 ok.

A 4-7.§-hoz
A rendelkezések az épiiletek és az egyes bérlemények kijeldlésének €s a bérldk értesitésének
szabalyait, valamint azokat a kizaré okokat és elharuldsuk feltételeit hatarozzak meg, amelyek
fennallasa esetén a bérlemény az elidegenitésre tortént kijelolés ellenére nem idegenithetd el.

A 8.§-hoz
Az elovasarlasi joggal rendelkezd személyek vételi szandéknyilatkozatanak tartalmarol, a
hianypétlasra nyitva allo hataridordl, a vételi szandék ismételt eldterjesztésének lehetdségérol
rendelkezik.

A 9.§-hoz
Tajékoztatasi kotelezettséget ir eld a bérbeadd megbizottja szdmara a vételi szdndékot benyujtd
személy részére a bérlemény megvasarolhatosagarol.

A 10.§-hoz
Az elidegenitésre kijelolt bérlemény értékbecslésének megrendelésérdl, koltségeinek
viselésérol, az értékbecslés érvényességi idejérdl rendelkezik.



A 11. §-hoz
Az értékbecslés jovahagyasarol, feliilvizsgalatarol, a feliilvizsgalat elrendelésérdl ¢és
koltségeinek viselésérdl rendelkezik.

A 12. §-hoz
A szakasz rendelkezik a forgalmi értékbecslés tartalmi kovetelményeirdl, az ingatlan becsiilt
forgalmi értéke megallapitasdnak modjardl, a bérld részére a forgalmi értékbe beszamithato
munkakrol, valamint a térités mellett onkorményzati tulajdonba keriilt lakasok forgalmi
értékének megallapitasarol.

A 13. §-hoz
Meghatarozza a térités nélkiil és a térités mellett dnkormdnyzati tulajdonba keriilt lakasok
vételarat.

A 14, §-hoz
Az onkormanyzat eladasi ajanlatanak kiadasarol, az eladasi ajanlat tartalmarol, a bérlétarsak
elévasarlasi joganak gyakorldsarol rendelkezik. Meghatdrozza az Onkorményzat ajanlati
kotottségének idOtartamat.

A 15. §-hoz
A szakasz az eldvasarlasra jogosult eladdsi ajanlatra tett nyilatkozatanak fobb tartalmi
elemeirdl, és ezek hidnypodtlasanak szabalyairdl rendelkezik. Szabalyokat tartalmaz arra az
esetre, ha az ajanlati kotottség ideje alatt az adasvételi szerzddést az eldvasarlasi joggal
rendelkezd oldalan felmeriilt, vagy mas okbol nem kototték meg. Meghatarozza az
eldvasarlasra jogosult oldalarol eldfordulhatd, a bérleti szerzddés megkdtését megakadalyozo
okokat.

A 16. §-hoz
A rendelkezés a vételar egy Osszegben, vagy részletekben torténd megfizetésének szabalyait
tartalmazza. Rendelkezik a fennmaradd vételar egy Gsszegben torténd megfizetése esetén a
vevOt megilletd engedmény mértékérdl.

A 17. §-hoz
A rendelkezés meghatirozza azokat a szocialis koriilményeket, amelyek alapjan a lakést
részletre vasarld vevd kedvezményben részesiilhet. Rendelkezik tovabba a kedvezmény
mértékérdl, a vevd szocidlis koriilményeiben bekovetkezett véltozasok esetén kovetendd
eljarasrol.

A 18. §-hoz
A részletfizetés és a fizetési késedelembe esés esetén alkalmazando kamat, késedelmi kamat
meértékérol rendelkezik.

A 19-21. §-hoz
A szakasz az adasvételi szerz6dés megkotésére, a részletvétel esetén kikdtendo feltételekre, az
adasvételi szerzodés megkdtésének hataridejére, a szerzddés modositadsara és megsziintetésére
vonatkozo6 rendelkezéseket tartalmazza.

A 22. §-hoz
A rendelkezés meghatdrozza az adasvételi szerzddés megkdtésérdl (modositasarol,
megsziintetésérdl) értesitenddk korét.



A 23-24. §-hoz
A rendelkezés az épiileten elvégzendd munkak a tarsashdzi alapitd okiratba foglaldsardl, a
munkalatok elvégzésére a bérlok tiirési kotelezettségét irja eld. Eldirja, hogy mely esetben kell
az eladasi ajanlatnak ¢és az adasvételi szerzOdésnek tartalmaznia a vevOk munkalatok
elvégzésére vonatkozd tlrési kotelezettségét. A vevore haruld elvégzendd munkalatok
teljesitése érdekében az adasvételi szerzddés tartalmaként a munkak elvégzésére hataridot és
mulasztas esetére kotbért ir eld.

A 25. §-hoz
A rendelkezés a helyiségek elidegenitése soran alkalmazando rendelet részeket hatarozza meg.
Rendelkezik tovabba az elidegenitésrol, a forgalmi érték megallapitasarol és a vételarrol szolo
eléterjesztés fObb tartalmi elemeirdl.

A 26. §-hoz
Rendelkezik az Onkormanyzat ajanlati kotottségének idejérdl, valamint annak lejaratat
kovetden eldterjesztett vételi szandék, illetve a bérleti szerz6dés megkdtésének bérld altali
elmulasztasa esetén kdvetendd eljarasrol.

A 27. §-hoz
Rendelkezik a helyiség forgalmi értékbecslésében a bérld javara beszamithatd értékndveld
beruhazéasokrol, galéria 1étesitése esetén a létesitési koltségek forgalmi értékbecslésbe torténd
beszamitasarol.

A 28. §-hoz
A helyiségbérleti jogviszony fenndlldsdnak idétartamatdl fiiggden rendelkezik a bérld altal
fizetendd vételar mértékérdl, a vételar megfizetésének modjardl, valamint rendelkezéseket
tartalmaz arra az esetre, ha a vevo a vételarat banki hitelbdl kivanja megfizetni.

A 29. §-hoz
A rendelet hatalyba 1épésérol, valamint a lakés és helyiség elidegenitési viszonyokat szabalyozo
korabbi rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.

A 30. §-hoz
A 2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelésre tartalmaz rendelkezést.



